Haus und Grund

Im Gesprdch mit Umweltministerin Tanja Génner

15. Januar 2009

Mehr Dynamik im Mietwohnungsbau gewiinscht

Im Gesprach mit Haus &
Grund Wiirttemberg verrit
Umweltministerin Tanja Gon-
ner_ihre Wiinsche fiir den
Mietwohnungsbau und

spricht tiber die Vielfalt der
Forderprogramme.

Die Bundesregierung strebt
mit ihrem integrierten Ener-
gie- und Klimapaket von Me-
seberg ehrgeizige Ziele beim
Einsparen von CO2 an.
Bundesweit jedoch werden
die Planzahlen noch nicht er-
reicht. Wie ist die Situation in
Baden-Wiirttemberg?

Gonner: Das ist nicht rich-
tig. Deutschland hat die nach
dem Kyoto-Protokoll fiir 2012
angestrebte ZielgroRe bereits
im vergangenen Jahr erreicht:
Der Aussto  klimaschad-
lichen  Kohlendioxids ist
bundesweit gegeniiber dem
Basisjahr 1990 um etwa 22
Prozent  zuriickgegangen.
Trotz des in Baden-Wiirttem-
berg in den vergangenen Jah-
ren anhaltenden Bevdlke-
rungszuzuges und einer posi-
tiven wirtschaftlichen Ent-
wicklung ist der CO2-Ausstof
im Land nicht gestiegen. Die-
se Zahlen sind Beleg fiir erste
Erfolge in der Klimaschutzpo-
litik von Bund und Léandern.
Die fiir 2020 mit Meseberg
angestrebten Ziele bleiben
dennoch ambitioniert.

Sie haben kiirzlich den Mo-
dernisierungsstau bei Wohn-
gebauden beklagt. Welche
Maglichkeiten sehen Sie iiber
die gesetzlichen Regelungen
(EWarmeG, EnEV 2009, Heiz-
kostenVO 2009, etc.) hinaus,
um mehr Dynamik in die
energetische Modernisierung
von Bestandsbauten zu brin-
gen?

Gonner: Ab dem kommen-
den Jahr werden in zahlrei-
chen Forderprogrammen der
offentlichen Hand die Mittel
deutlich aufgestockt. AuRer-
dem stehen die gesetzlichen

,Derzeit kbnnen elf Prozent der Investitionskosten auf die
Miete aufgeschlagen werden”, bestétigt Umweltministerin
Tanja Goénner.

Vorgaben. Das wird kraftige
Impulse bringen. Die Anreize
sei es tiber zinsverbilligte Dar-
lehen oder Direktzuschiisse
sind so attraktiv wie noch nie.

Noch immer wissen viele pri-
vate Vermieter und Bauher-
ren nicht, welche Anforde-
rungen das Erneuerbare-Wir-
me-Gesetz, das seit Januar
2008 in Kraft ist, stellt. Wie
wollen Sie dieses Informa-
tionsloch schlieflen?

Gonner: Das kann ich so
nicht bestdtigen. Wir hatten
jlingst eine Besprechung mit
den unteren Baubehérden.
Danach sind rund 9500 Antra-
ge fiir Neubauten nach den
Vorgaben des Erneuerbare-
Warme-Gesetzes gestellt wor-
den. In keinem Fall wurde von
nennenswerten Schwierigkei-
ten berichtet. Das zeigt mir
vor allem drei Dinge: Erstens
stoBt die eingefihrte Ver-
pflichtung erneuerbare Ener-
gien zu nutzen oder alternativ
eine entsprechende Warme-
ddammung vorzunehmen, auf
eine breite Akzeptanz. Es ist
uns Zweitens gelungen, pra-
xistaugliche Regelungen auf
den Weg zu bringen. Und wir
haben Drittens insgesamt gut
tiber die neuen Vorgaben in-
formiert. Die bewiéhrten Infor-
mationswege werden wir des-

halb auch weiterhin nutzen
und weiterentwickeln.

Zurzeit ist die Fordersituation
sehr kompliziert. Zwar sind
die Mittel fiir 2009 noch ein-
mal kriftig aufgestockt wor-
den, jedoch ist es in der Praxis
sehr kompliziert, bei der KFW
Zuschiisse und zinsverbilligte
Darlehen zu erhalten. Wie in-
formieren Sie die Biirger?

Gonner: Es ist richtig, dass
die Forderprogramme im Ges-
amten betrachtet kompliziert
wirken. Durch die Vielfalt in
den Programmen wird aber
andererseits den individuell
sehr unterschiedlichen Fall-
konstellationen Rechnung ge-
tragen. Im Grunde ist fiir fast
Jeden etwas dabei von der Teil-
modernisierung bis hin zu ei-
ner energetischen Gesamtsan-
ierung.

Die umfassende und kom-
petente Information der Haus-
besitzer ist vor diesem Hinter-
grund von groRer Bedeutung.
Wir haben dazu unserer Infor-
mationsplattform im Internet
,Zukunft Altbau” (www.zu-
kunftaltbau.de) erst im vergan-
genen Jahr einen kompletten
Neuanstrich verpasst. Uber
viele Veranstaltungen und Ein-
zelberatungen informiert das
Beratungsteam zu den unter-
schiedlichsten Einzelfragen

und gibt Hilfestellung. Auer-
dem gibt es tiber die landes-
weit mehrals 1000 qualifizier-
ten Energieberater hinaus ein
zwischenzeitlich nahezu fli-
chendeckendes Netz regiona-
ler Energieagenturen, die
kompetente Hilfe leisten.

Warmekosten sind fiir Ver-
mieter ein durchlaufender
Posten. Energetische Mali-
nahmen sind teuer, den Nut-
zen haben aber nur die Mie-
ter in Form des sinkenden
Verbrauchs und damit sinken-
der Kosten. Nur wenige der
Kosten konnen auf die Mieter
umgelegt werden, weshalb
die Amortisation Jahrzehnte
dauern kann. Wie wollen Sie
dieses wirtschaftliche Dilem-
ma losen?

Gonner: Ich bin grundsitz-
lich schon der Meinung, dass
wenn ein Mieter durch eine
energetische Sanierung weni-
ger Nebenkosten zu bezahlen
hat, dass dann auch der Ver-
mieter die Moglichkeit haben
muss, die Investitionen antei-
lig auf die Miete umzuschla-
gen. Derzeit konnen elf Pro-
zent der Investitionskosten auf
die Miete aufgeschlagen wer-
den. Es ist schwierig zu beant-
worten, welcher allgemein
verbindliche Hochstsatz ge-
recht ist. Es wird deshalb der-
zeit politisch diskutiert, ob an
dieser Stelle das Mietrecht ge-
dndert werden sollte. Dabei
muss dann auch beriicksich-
tigt werden, dass jede Sanie-
rung dem Werterhalt einer Im-
mobilie dient und wenn bei-
spielsweise eine Heizung aus-
getauscht werden muss, der
Vermieter selbstverstindlich
in der Pflicht ist, wieder eine
funktionierende Heizung ein-
zubauen.

Angesichts der genannten
guten Bedingungen mit attrak-
tiven Forderprogrammen und
glinstigen Krediten wiirde ich
mir wiinschen, dass auch im
Mietwohnungsbau mehr Dy-
namik entsteht.



